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-Minister Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi

1 T

s

Warszawa, 11 sierpnia 2025 .
znak sprawy: DNLI.tr.660.172.2025

Pan Rafat Pawtowski

Burmistrz Miasta i Gminy Niemcza
ul. Rynek 10

58-230 Niemcza

Dotyczy: pisma z 15 lipca 2025 r. (znak: BRL.670.5.2024) w sprawie zaopiniowania

projektu planu ogdlnego gminy Niemcza.

Szanowny Panie Burmistrzu,

na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1), w zwigzku z wnioskiem o zaopiniowanie projektu planu ogdlnego
gminy Niemcza, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi - po przeanalizowaniu projektu
planu ogdlnego, wywotanego uchwata nr 1V/22/2024 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia
28 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy
Niemcza, przedstawia opinie w zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni

produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy miejsko-wiejskiej Niemcza, potozonej
w powiecie dzierzoniowskim, w wojewoddztwie dolnoslagskim, w jej granicach
administracyjnych, o facznej powierzchni 71,86 km2 Gmina Niemcza charakteryzuje
sie wysokim potencjatem rolniczym, ktérego fundamentem s3 zyzne gleby
o doskonatych wtasciwosciach uprawnych - grunty klas I-lll stanowia wiekszosé

uzytkéw rolnych w gminie.

Projekt wprowadza trzy strefy o charakterze rolniczym, czyli strefe wielofunkcyjng
z zabudowa zagrodowa (SZ), strefe produkcji rolniczej (SR) oraz strefe otwarta (SO).

Granicami stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa (SZ) objeto niektore tereny

Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi kancelaria@minrol.gov.pl
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istniejacej zabudowy zagrodowej. W projekcie planu wyznacza si¢ 15 stref produkcji
rolniczej. Pozostate obszary, ktére uwzgledniaja prowadzenie dziatalnosci rolniczej, to
okreélone w projekcie planu ogolnego strefy otwarte (SO), ktére obejmuja
w szczegdlnosci grunty rolne, uzytki zielone, obszary lesne oraz inne tereny
niezabudowane, ktére zachowuja charakter przestrzeni otwartej. Zajmujg one
najwieksza czeéé gminy, z czego w strefach 1950, 2250, 2450, 2550, 2650, 2950

dopuszcza sie lokalizacje elektrowni stonecznych.

Oceniajac proponowane w planie ogolnym ustalenia, Minister Rolnictwa i Rozwoju
Wsi zwraca jednak uwage, ze czes¢ przyjetych w planie ogolnym rozwiazan, z punktu
widzenia ochrony gruntéw rolnych, jak i planowania przestrzennego, jest
nieracjonalnych, a ich wprowadzenie bedzie sie wigzato z ingerencja w rolnicza

przestrzen produkcyjna.

Zastrzezenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi budza ustalenia planu dotyczace
lokalizacji stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), stref
ustugowych (SU), stref zieleni i rekreacji (SN) oraz stref otwartych (SO) na terenach
istniejacej zabudowy zagrodowej. Takie dziatanie uniemozliwi rozwdj istniejacych na
tych terenach gospodarstw rolnych. Nalezy padkresli¢, ze zgodnie z rozporzadzenie
w sprawie planu ogdlnego (2), w strefach SJ, SU, SN i SO nie ma mozliwosci
lokalizowania zabudowy stuzacej produkcji w gospodarstwach rolnych. Jakkolwiek nie
ma to znaczenia w przypadku gospodarstw rolnych, ktére juz w obecnej sytuacji sa
likwidowane, to duze znaczenie ma to dla aktywnych gospodarstw rolnych, ktére
w przysztoéci beda wymagaty rozwoju, w tym budowy nowych zabudowan
w gospodarstwie rolnym. Wobec tego Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi zwraca sie 0
modyfikacje projektu planu ogélnego w taki sposob, aby tereny istniejacej zabudowy

zagrodowej obja¢ strefami SR badz SZ.

Nieuzasadnione jest planowanie stref SJ, SU i SP w otwartej rolniczej przestrzeni
produkeyjnej, w tym na gruntach klas I-lll, co ma miejsce m.in. w strefach: 205J, 535J,
68SJ, 785J, 82SJ, 88SJ, 89SJ, 90SJ, 925J, 225U, 38SU, 395U, 475V, 5SP, 10SP oraz
czesci stref 565J (w czesci uzytkdw rolnych) i 86SJ (w granicy dziatek ewidencyjnych
nr 101/1, 228/7, 228/10, 228/11, 228/12, 80/2, 80/4). Taka lokalizacja zabudowy
nierolniczej, w otoczeniu stref o charakterze rolniczym, moze wywotywac konflikty

spoteczne, ktére w znaczny sposob moga utrudni¢ lub uniemozliwi¢ prawidtowe



dziatanie istniejacych na tych terenach gospodarstw rolnych. Zasadne jest aby strefy
planistyczne, byty wyznaczane w otoczeniu istniejacych juz obszaréw o zblizonych
cechach zagospodarowania terenu, tworzac ze sobg tym samym funkcjonalne
i przestrzenne powigzania. Nalezy réwniez zwrdcié¢ uwage, ze wyznaczanie terenéw
mieszkaniowych w otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie wynika z
zapotrzebowania na takie tereny, biorac pod uwage, Ze chtonno$é¢ terendow

mieszkaniowych niezabudowanych wynosi 123% zapotrzebowania na takie tereny.

Zastrzezenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi budzi réwniez niewielka liczba stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa (SZ) i stref produkcji rolniczej (SR)
projektowanych na niezabudowanych terenach, co moze w przysztosci stanowic
przeszkode w rozwoju istniejacych oraz powstawania nowych gospodarstw rolnych.
Gmina Niemcza charakteryzuje sie wysokim potencjatem rolniczym, co podkreslono
w dotaczonym do projektu planu ogdinego uzasadnieniu. Rozwdj rolnictwa na terenie
gminy nie bedzie mozliwy bez zaprojektowania terenéw umozliwiajacych
lokalizowanie nowej zabudowy zagrodowej. Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie
planu ogdlnego (2), w strefach innych niz SZ lub SR nie ma mozliwoéci lokalizowania
zabudowy stuzacej produkcji w gospodarstwach rolnych. Wobec tego zasadnym jest
zmiana przeznaczenia niektérych terendéw niezabudowanych, objetych w projekcie
planu strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng (SJ) na
strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodows (SZ), w szczegdlnosci biorac pod uwage
zastrzezenia wskazane w poprzednim akapicie. Z kolei strefy produkcji rolniczej (SR)
nalezy zaprojektowac przede wszystkim w sasiedztwie stref SZ, a ich powierzchnia
powinna pozwala¢ na lokalizowanie budynkéw oraz budowli stuzacych produkcji
rolnej, zgodnie z potrzebami rolnikdw, co pozwoli na dalszy rozwéj gospodarstw

rolnych.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi zwraca sie o objecie czesci strefy otwartej 4150
(w granicy dziatek ewidencyjnych nr 47, 14, 15, 234, 16, 17/1, 232, obreb Podlesie)
strefg produkcji rolniczej (SR) ze wzgledu na wystepowanie na tym terenie stawodw.
Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego (2), profile strefy otwartej nie
uwzgledniaja specyfiki zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie akwakultury
i rybactwa. W zwiazku z tym zasadne jest objecie istniejacych stawdw strefa

planistyczng, ktéra odpowiada charakterowi prowadzonej dziatalnosci, czyli strefa SR



(lub SZ). Przypisanie wyzej wymienionego obszaru stawow do odpowiedniej strefy
planistycznej, uwzgledniajace; akwakulture oraz dziatalnos¢ rybacka, zapewni
zgodnosé zapiséw planistycznych z rzeczywistym sposobem uzytkowania terenu.
Nalezy podkresli¢, ze generalnie tereny gospodarstw rybackich, jak rowniez tereny
oznaczane w ewidencji gruntéw i budynkow jako Wsr - grunty pod stawami, powinny
by¢ co do zasady obejmowane strefami planistycznymi SR lub SZ (uwzgledniajacymi

akwakulture oraz dziatalnos¢ rybacka).

Nieuzasadnione jest rowniez ustalanie maksymainej wysoko$é¢ zabudowy w granicach
stref SZ i SR na zrdznicowanym poziomie, w tym mniejszym niz 15 m. Nalezy
zauwazyé, ze zaproponowana wysokosc moze ogranicza¢ realizacje niektérych
obiektow, takich jak magazyny czy silosy na zboze. Podkreslenia wymaga, Ze przepisy
budowlane wprowadzity utatwienia dla najbardzie] potrzebnych w gospodarstwach
rolnych budowli rolniczych, tj. naziemnych silosoéw na materiaty sypkie, o pojemnaosci
do 250 m3 i wysokosci nie wiekszej niz 15 m, pozwalajac realizowac je jedynie na
podstawie zgtoszenia (3). Wobec tego proponuje sie zmieni¢ maksymaing wysokosc

zabudowy w strefach SZ i SR na co najmniej 15 m.

Dodatkowo wymaga wskazania, ze w kwestil celowosci przeznaczenia na cele
nierolniczej gruntow rolnych klas I-l1, zlokalizowanych w strefach planistycznych o
charakterze nierolniczym poza obszarem uzupetnienia zabudowy, Minister Rolnictwa
i Rozwoju Wsi bedzie sie wypowiadat na etapie uchwalania miejscowego planu
zagospodarowania obejmujacego te grunty, majac m.in. na wzgledzie zwartos¢
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, posiadane rezerwy gruntéw stabszej jakosci
produkcyjnej oraz zasoby gruntéw przewidzianych na cele nierolnicze w zakonczonych

procedurach planistycznych (4).

Z wyrazami szacunku

z up. Ministra Ralnictwa i Rozwoju Wi
Jacek Czerniak

Sekretarz Stanu

/podpisano elektronicznie/



Podstawa prawna:

(1) art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.);

(2) rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.);

(3) art. 29 ust. 1 pkt. 29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2025 r. poz. 418);

(4) art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz.
U.z 2024 r. poz. 82);
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Niniejszy dokument stanowi dowéd otrzymania w rozumieniu art. 40 ustawy z dnia 18 listopada 2020 o doreczeniach elektronicznyc

Nadawca

Adres do e-doreczen nadawcy

Dane nadawcy
Nazwa podmiotu

Dane uzytkownika upowaznionego
przez nadawce

Imie

Nazwisko

Adresat

Adres do e-doreczen adresata
Dane adresata
Nazwa podmiotu

Dane uzytkownika upowaznionego
przez adresata

imie

Nazwisko

Data wystania

Data nadania korespondencji przez nadawce

Data akceptacji nadania korespondencji
przez dostawce ustugi e-Dorgczenia

Data Odbioru

Data wplynigcia korespondenciji na adres do
doreczen

Data odebrania korespondenciji przez adresata

Dane wiadomosci

Identyfikator dowodu bedacego podstawa
potwierdzenia

Identyfikator wiadomosci

informacje dodatkowe

Podstawa prawna i tryb doreczenia

Informacje o zalacznikach
1.
ID zatacznika
Nazwa Zatgcznika
Rozmiar
2.
ID zalgcznika
Nazwa Zatgcznika
Rozmiar

Usluga e-doreczenia nadawcy

Identyfikator ustugi e-doreczenia,
ktéra zrealizowata wystanie

Identyfikator polityki

Dane podpisu wystawcy
potwierdzenia otrzymania

Wystawca

Potwierdzenie ofrzymania

AE:PL-16616-40476-DASSA-28

MINISTERSTWO ROLNICTWA | ROZWOJU WSI

AE:PL-69898-57723-TDHSA-25

URZAD MIASTA | GMINY W NIEMCZY

2025-08-11 16:01:10+02:00

2025-08-11 16:02:14+02:00

2025-08-11 16:46:58+02:00
2025-08-11 16:46:58+02:00

a0591dcf-8663-4ad1-8{8a-8d603ee9f0ef
PPSA-E-b5d831ca-0380-495-b3e8-facfe450e82b

podstawowy

PPSA-E-b5d831ca-0380-495f-b3e8-facte450e82b
Tres¢ wiadomosci
55

226253c3-459a-48ba-bbf1-b7f6b9873990
DNI.tr.660.172.2025_POG_Niemcza_opinia.pdf
112619

Poczta Polska Spotka Akcyjna

https://bip.poczta-polska.pl/wp-
content/uploads/Polityka_swiadczenia_PURDE_Poczta_Polska_v.4.2.pdf

CN=Poczta Polska S.A., O=Poczta Polska S.A., 01D.2.5.4.97=VATPL-
5250007313, L=Warszawa, C=PL



Data waznosci od

Data waznosci do

Data podpisania dowodu
Nr seryjny

Ustuga e-doreczenia adresata

Identyfikator ustugi e-dorgczenia,

kiora zrealizowala dorgczenie

Identyfikator polityki
Dane podpisu wystawcy dowodu

Wystawca

Data waznoéci od

Data waznoéci do

Data podpisania dowodu
Nr seryjny

2023-09-25T10:55:13+02:00
2023-09-25T10:55:13+02:00
2025-08-11T716:03:09+02:00
18129819669108055283326629313954077971108066

Poczta Polska Spotka Akcyjna
https://bip.poczta-polska.pl/wp-
content/uploads.’Polityka_swiadczeniamPURDE_wPoczta_Polska_’v.4.2.pdf

CN=Poczta Polska S.A., O=Poczta Polska S.A., 01D.2.5.4.97=VATPL-
5250007313, L=Warszawa, C=PL

2023-09-25T10:55:13+02:00
2023-09-25T10:55:13+02:00
2025-08-11T16:46:59+02:00
18129819669108055283326629313954077971108066

Niniejszy dowéd bedacy dokumentem elektronicznym jest zabezpieczony pieczecia elektroniczng dostawcy ustugi zaufania
rejestrowanego dorgczenia elektronicznego. Wydruk niniejszego dokumentu elektronicznego stanowi kopig dowodu.



Potwierdzenie otrzymania

Niniejszy dokument stanowi dowdd otrzymania w rozumieniu art.
40 ustawy z dnia 18 listopada 2020 o doreczeniach elektronicznych

Nadawca
Adres do e-doreczeri nadawey
Dane nadawcy

Nazwa podmiotu

Adresat
Adres do e-doreczen adresata
Dane adresata

Nazwa podmiotu

Data wyslania

Data nadania korespondencji przez nadawce

Data akceptacji nadania korespondencji

przez dostawce ustugi e-Doreczenia

Data odbioru

Data wptyniecia korespondencji na adres do

doreczen

Data odebrania korespondencji przez adresata

Dane wiadomosci

|dentyfikator dowodu bedacego
podstawg potwierdzenia

Identyfikator wiadomosci
Informacje dodatkowe

Podstawa prawna i tryb dorgczenia

Informacje o zalgcznikach
1.

ID zatgcznika
Nazwa zatacznika
Rozmiar

ID zatacznika
Nazwa zatgcznika
Rozmiar

Ustuga e-dorgczenia nadawcy

Identyfikator ustugi e-doreczenia,
ktdra zrealizowata wystanie
Identyfikator polityki

Dane podpisu wystawcy
potwierdzenia otrzymania
Wystawca

Data waznosci od
Data waznosci do

AE:PL-16616-40476-DASSA-28

MINISTERSTWO ROLNICTWA | ROZWOJU WS

AE:PL-69898-57723-TDHSA-25

URZAD MIASTA | GMINY W NIEMCZY

2025-08-11 16:01:10
2025-08-11 16:02:14

2025-08-11 16:46:58

2025-08-11 16:46:58

a0591dcf-8663-4ad1-8f8a-8d603eedflef

PPSA-E-b5d831ca-0380-4951-b3e8-facfe450e82b

podstawowy

PPSA-E-b5d831ca-0380-495f-b3e8-facfe450e82h
Tres$¢ wiadomosci
55 bajtow

226253c¢3-459a-48ba-bbf1-b7f6b9873990
DNI.tr.660.172.2025_POG_Niemcza_opinia.pdf
112 619 bajtow

Poczta Polska Spodtka Akcyjna

https://bip.poczta-polska.pl/wp-content/uploads/
Polityka_swiadczenia_PURDE_Poczta_Polska_v.4.2.pdf

CN=Poczta Polska S.A., O=Poczta Polska S.A.,
0OID.2.5.4.97=VATPL-5250007313, L=Warszawa, C=PL
2023-09-25 10:55:13

2025-09-24 10:55:13

Niniejszy dowéd bedacy dokumentem elektronicznym jest zabezpieczony pieczecia elekironiczng dostawcy usiugi zaufania
rejestrowanego doreczenia elektronicznego. Wydruk niniejszego dokumentu elektronicznego stanowi kopie dowodu.



Data podpisania dowodu
Nr seryjny

Jstuga e-dorgczenia adresata

dentyfikator ustugi e-doreczenia,
téra zrealizowata doreczenie
dentyfikator polityki

Dane podpisu wystawcy dowodu
Wystawca

Data waznosci od

Data waznosci do

Data podpisania dowodu
Nr seryjny

2025-08-11 16:03:09
18129819669108055283326629313954077971108066

Poczta Polska Spotka Akcyjna

https:llbip.poczta-polska.pl/wp-contentluploadsl
Polityka_swiadczenia_PURDE_Poczta_Polska_v.4.2.pdf

CN=Poczta Polska S.A., O=Poczta Polska S.A,,
0ID.2.5.4.97=VATPL-5250007313, L=Warszawa, C=PL
2023-09-25 10:55:13

2025-09-24 10:55:13

2025-08-11 16:46:59
18129819669108055283326629313954077971108066

Niniejszy dowdd bedacy dokumentem elektronicznym jest zabezpieczony pieczecia elektroniczna dostawcy uslugi zaufania
rejestrowanego dorgczenia elektronicznego. Wydruk niniejszego dokumentu elektronicznego stanowi kopie dowodu.



W zalgczeniu opinia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
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